Zmluva o najme
uzatvorend podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. zdk. & 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika

medzi zmluvnymi stranami (d’alej aj ,,zmluvné strany*):

1.  Obec Sviity Anton
so sidlom 34, 969 72 Svity Anton
1CO: 00 320 471
DIC: 202 110 7275
konajuca Simonou Guldkovou, starostkou obce
IBAN: SK16 5600 0000 0014 0145 9001

d’alej len ,,prenajimatel™

2.  Petra Ivanova
s miestom podnikania 451, 969 72 Svity Anton
ICO: 48 193 615
zapisand v ZR OU Ziar nad Hronom pod &. 680-19259

d’alej len ,,najomca“
takto:

Clanok I

V3eobecné ustanovenia

1. Prengjimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti (vratane jej stcasti a prislugenstva)
vedenej katastralnym odborom Okresného tradu Banska Stiavnica, nachadzajucej sa v
katastralnom uzemi Svity Anton, obci Svéty Anton, okrese Banské Stiavnica, zapisanej na
LV ¢. 1, a to stavby — prevadzkovej budovy so stpisnym ¢&. 343 postavenej na pozemku -
parcele registra “C* parc. ¢. 1732 (d'alej len ,,Budova®).

Clanok II

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu priestory nachadzajtice sa v Budove a to
priestory — chodbu, vycap, kuchyiiu, jedélen a socidlne zariadenie o celkovej vymere 131,93
m?, priom prenajimané priestory st $pecifikované a farebne vyznadené v prilohe ¢. 1 tejto
zmluvy d’alej len ,.predmet najmu®.

Clanok III

Ucel uzivania

1. Najomca sa zavizuje, Ze bude predmet najmu uzivat’ vyluéne na ucely vykonavania
prevadzky reStauracného, nefaj¢iarskeho zariadenia konkrétne kaviarne/cukrarne.

2. Prenajimatel sa za Ucelom riadneho vyuZivania predmetu ndjmu ndjomcom zavizuje
poskytnit’ ndjomcovi sucinnost’ nevyhnutnii pre uZivanie predmetu najmu ndjomcom
dohodnutym spdsobom.



Clanok IV

Doba najmu

1. Predmet najmu prenajimatel’ prenajima najomcovi na dobu ur€itd, a to na dobu piatich
rokov od uzatvorenia tejto zmluvy tj. do 31.05.2023.

Clanok V

Uhrada za njom

1. Néjomca sa zavdzuje platit’ thradu za ndjom prenajimatelovi mesacne, ato na ucet
prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, alebo do pokladne prenajimatel’a najneskor
v posledny defi kalendarneho mesiaca za ktory sa uhrada za najom plati. Uhrada za najom sa
povaZuje za uhradeni momentom pripisania sumy uhrady za ndjom na ulet prenajimatela,
alebo momentom vloZenia do pokladne prenajimatela.

2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom za predmet ngjmu vo vyske 230,00-
EUR mesacne.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca nezaplati najomcovi thradu za
najom resp. jeho Cast’ v lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ ndjomcovi zmluvni pokutu vo
vySke 0,1 % denne z dlznej sumy uhrady za najom alebo jej asti za kazdy defi omeskania.

4. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi naklady za odber studenej a teplej vody
mesacne formou zdlohovych platieb vo vyske 10 €. Prenajimatel’ sa zavizuje po celu dobu
najmu riadne plnit zavidzky vo¢i dodavatelovi studenej ateplej vody. Prenajimatel sa
zavizuje sumu nakladov za odber vody najomcovi vyfakturovat’ dvakrat ro¢ne a to do 30.6.
a31.12. vo vyske uhradenych zalohovych platieb k danym datumom. Najomca sa zavizuje
prihlasit’ a po celt dobu ndjmu riadne plnit’ dodavatel’sko — odberatel'ské zmluvy, a to najmi
zmluvy o dodavke elektrickej energie, plynu a tepla a s tym savisiacich nakladov.

Clanok VI

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie.

2. Néajomca je povinny uhradzat’ vsetky naklady spojené sobvyklym udrZiavanim
predmetu najmu.

3. Najomeca je povinny zabezpeCovat zdravotni nezavadnost’ predmetu najmu z hl'adiska
povrchovych tprav (steny, stropy, podlahy, okna, otvory).

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi vzniknuté skody
alebo potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit alebo umoznit’ ich vykonanie, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

5. Najomca je opravneny vykondvat” zmeny na predmete najmu len s predchadzajucim
pisomnym sihlasom ndjomcu apripadne aj prislusného stavebného uradu. Ak by
prenajimatel’ udelil pisomny sthlas s vykonanim zmien na predmete najmu, tak sa zmluvné
strany dohodli, Ze prenajimatel nehradi Ziadne néklady spojené s vykonanim zmien na
predmete najmu, ato ani po skonéeni nagjmu podla zmluvy, okrem pripadu, Ze sa na to
vyloZene vopred pisomne zaviazal.

6. Najomca je povinny uzivat' predmet najmu len pre ucely vzmluve uvedené abez
predchadzajiceho pisomného sthlasu najomcu ho nesmie dat’ do ndjmu ¢i uZivania tretej
osobe. Na zmenu ucelu uzivania je potrebny pisomny suhlas ngjomcu.

7.  Pocas podujati organizovanych prenajimatelom, je najomca povinny bezodplatne
poskytnut’ socialne zariadenie verejnosti.



8.  Najomca ma pravo po predchadzajiicom pisomnom suhlase najomcu (ktory nesmie byt
bezdévodne odmietnuty) primerane oznacit predmet najmu reklamnymi a informaénymi
materialmi.

9.  Po skon¢eni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ predmet ndgjmu v stave v akom ho od
prenajimatel'a prevzal s prihliadnutim na Gpravy schvalené prenajimatelom, ak prenajimatel’
s ich zachovanim suhlasi.

10. Ak ngjomca porudi svoju povinnost” odovzdat’ pri skonceni najmu zalozeného touto
zmluvou predmet najmu v stave v akom ho od prenajimatela prevzal a medzi uc¢astnikmi
nedoslo k inej dohode, je prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet zmluvy do povodného stavu
sam a to na naklady najomcu.

Clanok VII

Zanik zmluvy
1.  Tato zmluva méze zaniknit vyhradne spdsobmi uvedenymi vtomto ¢lanku tejto
zmluvy.

2. Zmluva zanika aj pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

3. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v §9 ods. 2 z.¢.
116/1990 Zb. vznp. Najomea je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dovodov uvedenych v §9
ods. 3 z.€. 116/1990 Zb. vznp. V pripade dania takejto vypovede zmluva zanikne uplynutim 2
— mesacnej vypovedne] doby. Vypovedna doba zafina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena.

Clanok VIII

Zaverecné ustanovenia

1. Na ostatné zmluvou neupravené vzt'ahy sa primerane pouziju prislusné ustanovenia
Obchodného, Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov.

2. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych 1 obdrzi prenajimatel’, 1
najomeca.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania poslednou zo zmluvnych stran
a ué¢innost’ ditom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

4. Tato zmluvu je moZné menit’, alebo zruSovat’ len pisomne.

5. Zmluvné strany a ich zastupcovia prehlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne,
Ziadna zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok,
rovnako tak nekonal Ziaden zo zastupcov zmluvnych stran, zmluvu si zmluvné strany a ich
zastupcovia riadne preéitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom, vysvetlili si
vyznam jednotlivych pojmov austanoveni zmluvy, porozumeli im ana znak suhlasu
so zmluvou ju podpisuju.

6.  V pripade, ak bude podl'a zmluvy potrebné dorucovat’ inej zmluvnej strane akukol'vek
pisomnost’, dorucuje sa tato pisomnost’ na adresu sidla uvedenti v zmluve. Zmena miesta
doruCovania moze byt vykonanad len pisomnym oznamenim doru¢enym druhej zmluvnej
strane, na ktorom je osved¢eny podpis Statutdrneho zastupcu zmluvnej strany, inak plati, Ze
zmena adresy nenastala. V pripade, ak sa pisomnost’ aj pri dodrzani tychto podmienok vrati
nedoruéend, zmluvné strany si dohodli, Ze G¢inky dorucenia nastavaji tretim diiom po vrateni
zasielky zmluvnej strane, ktoré zasielku dorucuje a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’
za pravnickl osobu sa o tom nedozvie.

7.V pripade, ak je niektoré ustanovenie zmluvy alebo sa z akéhokol'vek dévodu stane
neplatné, neic¢inné alebo nevynititelné (obsolentné), nema a ani nebude to mat’ za nasledok
neplatnost’, neti¢innost” alebo nevynutitelnost” ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany
su povinne¢ v dobrej viere, reSpektujuc zasady poctivého obchodného styku a dobrych mravov



rokovat’ tak, aby bolo neplatné, neucinné alebo nevynutitel'né ustanovenie pisomne nahradené
inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude zhodny alebo ¢o mozno najviac podobny
ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom el a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do
doby, pokial' takato dohoda nebude uzavretd, rovnako v pripade, ak k nej vobec neddjde,
pouZiju sa na nahradenie neplatného, neuéinného alebo nevynutitelného ustanovenia iné
ustanovenia zmluvy a ak také ustanovenia nie su, potom sa pouZiju ustanovenia slovenskych
pravnych predpisov a inStitutov, ktoré st upravené slovenskym pravnym poriadkom, pri¢om
sa pouziju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam predchadzajicej vety.

8. Prilohami zmluvy si: Priloha ¢. 1 — farebne vyznageny predmet najmu.

Vo Svitom Antone diia 7 (“O//

Prenajimatel’: Najomca:

KAFE NA RINKU
Sviity Anton 343

969 72 Iv?gg:%?
1 fﬂiﬂa _j 2 1€O: 48 1501 17 s‘l'als

Obec Svity Anton Petra Ivanova



