ZMLUVA O NAJME BYTU &. 08/2015/B

uzavretd podl'a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

1. Prenajimatel’ Obec Svity Anton
zastipena Simonou Gulakovou, starostkou obce

Bankové spojenie : VUB, pobotka Ziar nad Hronom

¢islo Gétu: 3324422/0200
1ICO : 00320471

a

2. Najomca: Jan Kubovsky

Déatum narodenia ;
Rodné é&islo :

Bydlisko: Sviity Anton, 969 72
nasledovne :

L

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu ¢. 08 — na II. poschodi v bytovom dome B sipis. &.
492 v Sviitom Antone, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti na Okresnom trade v Banskej
Stiavnici, katastrdlnom odbore pre okres Banska Stiavnica, na liste vlastnictva ¢&. 1, pre
katastralne izemie Svity Anton.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechédva najomcovi do uzivania
predmetny byt — garsonku ¢. 08, nachadzajici sa na II. poschodi bytového domu supis. &. 492
v Svitom Antone (dalej len "byt").

IL
Opis bytu
1.
Byt je garsonka, plocha bytu je 29,83 m2.
Vymera miestnosti: predsiern 2,94 m?

kupelta + WC 3,44 m?
kuchynsky kut 5,18 m?
izba 18.27 m?

K bytu patri pivnica na prizemi bytového domu o vymere 2,21 m? a balkén
o vymere 2,65 m?.


Mackova
Obdĺžnik


2. Vybavenim a zariadenim bytu je vSetka jeho vnitorna instalacia (potrubné rozvody vody, plynu,
Ustredného kurenia, elektroinstalacia, kanalizacia) okrem stipavych vedeni, ktoré si uréené na
spolo&né uzivanie, postova schranka a zvoncek.

3. Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajice sa v byte, st funkéné.
Byt je vymal'ovany, Cisty.

4. So stavom bytu sa najomca oboznamil pri osobnej prehliadke dria 17. 03. 2015 nemal vog&i
nemu ziadne vyhrady. Byt je v sposobilom stave na uzivanie a prenajimatel’ sa zavdzuje ho v
takomto stave udrZiavat po cely ¢as najmu.

5. Na zaklade dohody s prenajimatelom byt dilom 20. 03. 2015 prebera do uZivania.

III.

Doba nijmu

Néjom bytu vznika 20. 03. 2015 a uzatvara sa na dobu do 31.12.2015.

IV.

Platenie najomného

1. Néajomca sa zavizuje uhradzat’ najomné za uzivanie vo vyske stanovej vypoctovym listom.
Podrobny rozpis vySky ndjomného obsahuje vypoctovy list, ktory tvori nedelitel'nti prilohu tejto
zmluvy.

2. Vyska nagjomného je urcena na zaklade Vynosu MVaRR SR €. V — 1/2004 zo diia 23. 12. 2004
dohodou zmluvnych stran. V cene najmu nie su zahrnuté naklady na odvoz komunalneho odpadu,
spotreba plynu, el. energie, vodné, sto¢né.

3. Najomca bude uhradzat’ splatky najomného mesacne vopred na Gcet
prenajimatel’a ¢islo 3324422/0200, vedeny v VUB Ziar nad Hronom, variabilny symbol 08492,
konStantny symbol 308, alebo v hotovosti do pokladne obecného tradu.

4. Prenajimatel’ sa zavézuje oznamit’ zmenu vySky najomného pisomne bez zbytoéného
odkladu po vzniku novych podmienok.

5. Néjomea sa zavizuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

6. Najomca sa zavizuje uhradit’ Girok z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy deii omeskania pri
meskani s platenim platieb ndjomného a zaloh za poskytovanie sluzieb.

7. Pri zmene okolnosti pri vypocte zaloh na poskytovanie sluzieb, alebo vy3ky najomného,
prenajimatel tieto uskutocni od 1. diia nasledujuceho mesiaca ako sa premietli do dohody
s poskytovatel'om sluzieb.

8. Prenajimatel sa zavdzuje uskuto¢nit’ ro¢né zi¢tovanie zéloh na sluzby najneskor do 25. 2.



9. N4jomca si na vlastné ndklady zabezpedi pripojenie na elektrickd energiu a plyn v ¢o
najkratSom termine, aby prenajimatel'ovi nevznikla $koda na prenajatom byte.

V.

Prava a povinnosti z najmu

p—

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a
zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spisu o
odovzdani bytu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca ma popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Néajomca je povinny uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je najomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpe€ujlce ostatnym ndjomcom vykon ich
prav.

4. Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu Gdrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené.

5. Ak sa najomca nepostara o vfasné vykonanie drobnych oprav a o bezni udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a
pozadovat od najomcu nahradu.

6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit™ prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré znaSa prenajimatel, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat byt ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zadvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’
od neho nahradu uc¢elne vynalozenych nakladov.

8. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sam alebo
ti, ktori s nim byvajli. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajiicom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomeu nahradu.

9. Najomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani inu podstatnii zmenu v byte bez pisomného
stuhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

10. Nijomca nesmie dat’ byt alebo jeho <¢cast do podngjmu bez pisomného sihlasu
prenajimatela.

11. Najomca je povinny dodrziavat plan uzivania verejnej prace.

VL

Skoncenie najmu

Pt

. N4jom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Néjomca méd pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v najomnej zmluve a nenapliiani ustanoveni § 711 ods. 1 pism. ¢) d) g) Obéianskeho zakonnika.
3. Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa najom bytu méze skonéit’ pisomnou dohodou

prenajimatel’a a najomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat ndjom mozu obe zmluvné
strany.

4. Najomeca mdze vypovedat ngjom bytu bez udania dovodu.



5. Prenajimatel’ méZe najom bytu vypovedat len z dovodov ustanovenych v zakone (§ 711), priCom
neplatnost’ vypovede méze najomcea uplatnit’ na sade do troch mesiacov odo dita doruéenia
vypovede. Uc‘:inky vypovede nastanu az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sidu, ktorym
zamietne navrh na urcenie neplatnosti vypovede z najmu bytu.

6. Vypovedna lehota je tri mesiace. Vypovedna lehota zacina plynat’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

7. Najomca je povinny v deii skonéenia najmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a idrzbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne. O
odovzdani bytu zmluvné strany spiSu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmai stav bytu v ase jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VIL

Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran,
2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane jedno vyhotovenie a
najomca jedno vyhotovenie.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzatvorili po vzajomnej dohode, jej obsahu rozumeja a na
znak sthlasu zmluvu podpisali.

V Svitom Antone dina : 20. 03. 2015
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