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p A. Textova cast

» 1. Zakladné udaje

» 1.1 D6vody na obstaranie zmien a doplnkov izemného planu

Obec Svity Anton ma platny tizemny plan obce, ktory bol schvaleny v roku 2012. Uzemny
plan ma charakter otvoreného dokumentu, ktory by sa mal prisposobovat aktudlnym
vyvojovym trendom a poziadavkam uzivatefov Gizemia, za podmienky zachovania celkovej
urbanistickej koncepcie.

Potreba uskutoc¢nit aktualizaciu tzemného pldnu obce Svity Anton vyplyva primarne z
nasledovnych ustanoveni stavebného zdkona:

« podla § 30 ods. 4 ,,Obec a samospravny kraj st povinné pravidelne, najmenej vsak
raz za Styri roky, preskimat schvaleny tizemny plén, ¢i nie st potrebné jeho zmeny
alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy tzemny plan.“

Nakolko od schvalenia Uzemného planu obce Svity Anton uplynuli viac ako $tyri roky,
obec Svity Anton pristipila k spracovaniu zmien a doplnkov tdzemnopldnovacej
dokumentacie.

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce Svdaty Anton vyvolali aj
poziadavky fyzickych oso6b na vystavbu rodinnych domov v lokalitach, kde to regulacné
podmienky doterajsej izemnopldnovacej dokumentdcie neumoznuja. Kapacita najvacsej
rozvojovej plochy ¢. 1, urCenej pre tato funkciu, je uz z viacsej casti vycerpana. Narast
zdujmu o vystavbu rodinnych domov v blizkosti miest je podporovany mimoriadne
nizkymi Urokovymi sadzbami a dostupnostou financovania bytovej vystavby
prostrednictvom vyhodnych hypotekarnych tverov.

Potreba obstarania zmien a doplnkov dalej vyplyva zo zmien legislativy tykajicej sa
ochrannych pasiem technickej infrastruktiry, ako aj zo zmien ¢islovania ciest III. triedy.

Zo zmien a doplnkov nadradenej tzemnopldnovacej dokumentacie (zmeny a doplnky
2014 UPN VUC Banskobystricky kraj) nevyplyvaji na riefené tizemie Ziadne poziadavky a
nevtahuja sa nan ziadne nové zdvazné regulativy.



» 1.2 Hlavné ciele riesenia zmien a doplnkov uzemného planu

Hlavnym cielom rieSenia je vyhoviet novym nérokom a poziadavkam vlastnikov pozemkov
v rieSenom tzemi a umoznit ich vyuzitie pre individudlnu bytovi vystavbu. Ciefom
rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 izemného pldnu obce Svity Anton je dalej vymedzenim
novych rozvojovych ploch pre vystavbu prirodzene nadviazat na zalozent koncepciu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia.

Do riefenia zmien a doplnkov UPD boli zahrnuté len relevantné poziadavky, ktoré
priestorovo priamo nadvézuju na existujicu zastavbu v dopravne dostupnych polohach a
stcasne sa nachadzaji mimo zosuvnych tzemi a podmacanych tizemi. Uvedené zamery
st v sdlade so zdujmami a cielmi obce Svity Anton, v zmysle uznesenia obecného
zastupitelstva zo dna 22. 6. 2017.

1.3 Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu obce

Uzemny plan obce Svity Anton bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva vo
Sviatom Antone ¢. 88/2012 dna 21. 03. 2012. Jeho zavdzna cast bola vyhlasena
vSeobecnozéavaznym nariadenim obce Svity Anton ¢. 29/2012 zo dna 21. 03. 2012.

Koncepcia navrhnuta v doterajsej tzemnopldnovacej dokumentéacii je nadalej aktualna a
navrhované zmeny a doplnky tito koncepciu nenarasaja, ale ju vhodnym spdsobom
dopliaja.

1.4 Udaje o sulade riesenia so zadanim

Zadanie na tizemny plan obce Svity Anton bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
zdkona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny =zakon) v zneni neskorsich predpisov. Obecné
zastupitelstvo vo Svatom Antone ho schvalilo uznesenim ¢. 45/2011 zo dna 16. 08. 2011.

Navrhované riesenie zmien a doplnkov tizemnopldnovacej dokumentacie nie je v rozpore s
cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Svity
Anton. Rie$enie zmien a doplnkov pokra¢uje v naplnani hlavnych cielov rozvoja tizemia.
Je tiez v stlade s poziadavkami na riesenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



» 1.5 Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov tzemného planu

Navrh zmien a doplnkov izemného planu mesta Svity Anton je vypracovany v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v

zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 Gzemnopldnovacej dokumentacie sti spracované ako samostatna
priloha k schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacii. Nakolko ide o ¢iastkové
modifikacie, nie je Gcelné vypracovanie tiplného znenia izemnoplanovacej dokumentacie.
Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetni kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliaji. V tplnom zneni je vypracovany len text
zavaznej Casti.

Uprava smernej Gasti Gzemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej Casti:

« 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

« 2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce

« 2.7 Podrobny opis navrhu funk¢ného vyuZitia izemia obce podla funkénych
subsystémov

+ 2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
e 2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi

* 2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany $tatu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

* 2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tizemného systému
ekologickej stability

e 2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
« 2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
* 2.15 Vymedzenie pléch vyzadujacich zvysent ochranu

« 2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
na nepolnohospodarske tucely

* 2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socidlnych a tzemnotechnickych désledkov

V ostatnych kapitolach smernej Casti nie st potrebné dalSie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na rozvojova plochu doplnku, ¢o je vysvetlené v odévodneni ku
kazdej kapitole.

V zaviznej casti sa zmeny tykaja nasledovnych kapitol:
e 3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia izemia
e 3.3 Zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

« 3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot



3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdanenych tizemi podla osobitnych
predpisov

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:

rozvojové plocha doplnku D1 a jej navrhované funkéné vyuzitie
navrhované hranice regulacnych blokov
navrhovand hranica zastavaného tizemia obce

doplnenie navrhov verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia

lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov
verejnoprospesna stavba VD1 (podla definicie v doterajsej UPD): miestne obsluzné
komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskové kanalizacia, rozvody plynu,
vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravnt obsluhu novych
rozvojovych pléch

nova verejnoprospesna stavba VD8: chodnik pre chodcov — z lokality Novy Antol do
centra

Zmeny adoplnky st =zakreslené na priesvitkdch. Podklad priesvitiek predstavuja

fragmenty jednotlivych vykresov v poévodnom zneni. Metodika spracovania, nazvy

vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spOsob zobrazenia javov vo vykresoch v

maximaélnej miere vychadza z doterajsej UPD.



» 1.6 Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov zahrna:

rozvojova plochu doplnku D1 - doplnenie novej plochy pre vystavbu rodinnych
domov v lokalite Novy Antol

zmenu priradenia Gzemia v Ra¢novskej doline v rozsahu doterajsieho regulacného
bloku R1 do novovyc¢leneného regulacného bloku Ra1, s umoznenim funkcie
byvania ako komplementéarnej funkcie v rdmci individuédlnej chatovej rekreacie

néavrh verejného technického vybavenia a dopravného vybavenia stvisiaci s
navrhom rozvojovej plochy doplnku D1

néavrh verejnoprospesnych stavieb stivisiaci s navrhom rozvojovej plochy doplnku
D1

upravy niektorych zéasad a regulativov, najmé doplnenie vybranych regulativov
regionalnych znakov architektiry v historickej a tradi¢nej zastavbe aj do zavéaznej
Casti rieSenia

tpravu udajov vyplyvajicich z legislativnych zmien, zmien — tyka sa ochrannych
pasiem technickej infrastruktiry, zmien ¢islovania ciest III. triedy



P 2. Riesenie zmien a doplnkov tzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z riesenia a zaviaznych casti izemného planu regionu

Doplria sa bod 5.6:

e 5.6. Podporovat dodrziavanie zasad ochrany pamiatkovych tzemi vedenych v
registri Pamiatkového tradu Slovenskej republiky v tizemiach historickych jadier
miest a obci nepodliehajacich ochrane pamiatkového fondu zo zédkona, ako aj v
¢astiach tizemia so zachovanou historickou urbanistickou strukttrou a historickym
stavebnym fondom.

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD nemajii vplyv na zdujmové tizemie obce)

2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne tidaje; zmenami a doplnkami UPD nedochddza k podstatnej
zmene demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce)

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa nahradza text architektonickych
regulativov nasledovne:

Architektonické regulativy st stanovené pre obytné tzemie. Regulativy sa vztahuji na
vystavbu novych objektov a na zasadné prestavby existujacich objektov



Pre regulacné bloky s predpokladom restrukturalizacie zastavby, ktoré spadaju do
ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky - kastiela Svaty Anton, t.j. pre bloky Ba,
Ca platia nasledovné zavazné regulativy:

« tvaroslovné prvky: preberanie prvkov pévodnej architektiry stavieb regionu

 tvar striech: sedlové strechy s podlomenicou alebo polvalbou alebo valbové, so
sklonom od 40° do 50°, so §titom orientovanym do ulice

» materidl striech: skridlova krytina odtienov cervenej farby (keramické alebo
malorozmerova beténovd), vynimocne aj plechova krytina z plechov ¢ervenej
farby ukladanych do pasov

« material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach, drevo

« oplotenie pozemkov: vylucit stivislé nepriehladné steny, vo vynimoc¢nych
pripadoch mimo tizemia ochranného padsma NKP maximélne do vysky 1 m;
vyssie konstrukcie oploteni moézu byt len priehladné do vysky 1,5 m z dreva, z
kovovych prvkov alebo zo zelene

Pre regulacné bloky Ba, Ca platia dalej odportcané architektonické regulativy:
+ vikiere: so sedlovou alebo pultovou strieskou
+ stre$né Stity: plné drevené doskové zo zvislo kladenych sirokych dosiek

+ okna: drevené, stvorcové alebo obdlZnikové, 4-tabulkové, alebo 6-tabulkové alebo
delené v tvare pismena ,, T

« oporné mury: z lomového kamena, nasucho ukladaného, do vodorovnych riadkov
+ Struktira fasady: hladké stukové sambrany okolo okien a predsadeny sokel
Pre regulacné bloky Bb, Bc, Bd platia nasledovné zavazné regulativy:

+ tvar striech: sedlové strechy s polvalboou alebo valbové, so sklonom od 30°,
vynimocne 28°; pripadné nadstavby plochych striech prispdsobit okolitej zastavbe

» material striech: $kridlova krytina odtienov cervenej farby (keramicka alebo
malorozmerova beténova)

« material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach

« oplotenie pozemkov: stvislé nepriehfadné steny maximalne do vysky 1 m; vyssie
konstrukcie oploteni mézu byt' len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva, z kovovych
prvkov alebo zo zelene - s vynimkou regulacného bloku Bb (Blok byvania
v bytovych domoch), kde regulativ nie je aplikovatelny

V podkapitole Koncepcia kompozicného formovania sidla sa doplfia text:
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Rozvojova plocha doplnku D1, navrhovana v zmenach a doplnkoch ¢. 1, priestorovo
bezprostredne nadvézuje na navrhovant rozvojova plochu ¢. 1 v lokalite Novy Antol, kde
v stcasnosti prebieha vystavba rodinnych domov a predstavuje jej prirodzené rozsirenie.

/

V podkapitole Ochrana kultarno-historickych hodnét sa za informaciu o jadrovej zone
lokality UNESCO doplria text:

Na jeho ochranu schvalila Narodna rada SR zdkon ¢. 100/2002 Z. z. o ochrane a rozvoji
tizemia Banskej Stiavnice a okolia, ktorého tcelom je zachovanie urbanizovaného
priestoru historického jadra Banskej Stiavnice a okolia, zachovanie existujicich
architektonickych, umelecko-historickych a technickych pamiatok v ich poévodnom
prirodnom prostredi, na zabezpecenie obnovy a ozivenia stredovekého historického mesta
Banska Stiavnica pri sti¢asnom zachovani jeho povodnosti a celistvosti.

/

V podkapitole Ochrana kultdrno-historickych hodnét sa do zoznamu NKP doplria nova
NKP:

« Stanica mytna (¢. v UZPF 11807/1)

V podkapitole Ochrana kultirno-historickych hodnét sa poZiadavky z hladiska ochrany
archeologickych nalezov nahradzaju nasledovnym textom:

« Pri zemnych pracach v celom katastrdlnom tizemi obce postupovat v zmysle
platnej legislativy na tiseku ochrany pamiatkového fondu a vyziadat si ku
realizacii kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti vyjadrenie Krajského
pamiatkového tradu Banska Bystrica, ktory bude posudzovat kazdy projekt
jednotlivo z hladiska pripustnosti prac a nevyhnutnosti vykonat archeologicky

vyskum

1"



2.6 Navrh funkcéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Urcenie funkénych tzemnych zén sa dopliia text a tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1, navrhovana v zmenéach a doplnkoch ¢. 1, sa zaraduje do
obytného tzemia, do regulacného bloku Bc: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych
domov. Funkéné vyuzitie regulaéného bloku Bc je podla doterajsej UPD.

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch doplnkov a ich funkéné vyuzitie

Oznacenie rozvoj. | Miestny nazov / Vymera v ha |Funk¢na Gzemna Prislusnost k
plochy zmeny / lokalita zbna regulacnému
dopinku bloku

D1 Novy Antol 2.5096 obytné uzemie Bc

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie (B) sa do vymedzenia
regulacného bloku Bc dopliia rozvojova plocha dopinku D1

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre rekreacné uzemie (R) sa text regulativov
pre regulacny blok Ra nahradza nasledovnym textom:

Ra: Blok individualnej chatovej rekreacie

Charakteristika:

« Rekreacna funkcia chat sa zachové a vyuzija sa prilahlé volné plochy pre
vytvorenie kompaktnejsich zén individualnej chatovej rekreacie.

Vymedzenie:
+ arealy rekreacnych chat v Studenskej doline
 prilahlé nové rozvojové plochy ¢. 2, 3
Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:
« rekreacCné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
+ individualna chatova rekreacia — v chatkach so zastavanou plochou do 100 m?
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

 ihriskd — s vymerou do 500 m?

« verejnd, poloverejna a sikromna zelen
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Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie
« vyroba, sklady - okrem existujtcich prevadzok
« obcianska vybavenost
« ubytovacie zariadenia s kapacitou nad 5 16zok
+ iné formy rekreacie

+ nadradené dopravné a technické vybavenie

V podkapitole Regulicia funkéného vyuZitia pre rekreacné uzemie (R) sa doplria text
regulativov pre novy regulacny blok Ra1 :

Ra1: Blok individualnej chatovej rekreacie s komplementom byvania
Charakteristika:

« Rekreacna funkcia chat sa zachové a vyuzijua sa prifahlé volné plochy pre
vytvorenie kompaktnejsich zén individualnej chatovej rekredcie s komplementom
byvania.

Vymedzenie:
« arealy rekreacnych chat v Racnovskej doline
 prilahlé nové rozvojové plochy ¢. 15-22
Priradenie k funkcénej izemnej zéne:
* rekreacné izemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
 individualna chatova rekreédcia — v chatkéach so zastavanou plochou do 100 m*
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» byvanie do 40% z celkovej vymery zastavanych ploch v regulacnom bloku
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

« kompostovisko a zberny dvor — len v existujicom rozsahu a v rdmci rozvojovej
plochy ¢. 15

+ ihriska — s viymerou do 500 m?
« verejnd, poloverejna a sikromna zelen
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vyroba, sklady - okrem existujacich prevadzok
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» obcianska vybavenost
« ubytovacie zariadenia s kapacitou nad 5 16zok
« iné formy rekreacie

» nadradené dopravné a technické vybavenie

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia obce podla funkénych

subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplfia nasledovny text :

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa vymedzuje novd rozvojovd plocha doplnku D1 pre
roz$irenie obytného tizemia. Kapacita rozvojovej plochy predstavuje 18 bytovych jednotiek

Pri predpokladanej obloznosti bytov 2,0 déjde vystavbou v rozvojovej ploche doplnku D1 k
prirastku 36 obyvatelov.

/

V podkapitole 2.7.4 Rekreacia a cestovny ruch, v odseku Navrh riesenia sa sa opravuje
chyba v cislach rozvojovych pléch z ,¢. 16 - 22” na ,¢. 15 - 22”

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Na konci kapitoly sa dopliia nasledovny text:

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzujt zmeny a doplnky &. 1 UPN-O Svity
Anton rozsirenie zastavaného tizemia obce o rozvojova plochu doplnku D1.

/

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

Z dévodu nahradenia zakona c. 656/2004 Z.z. zakonom c. 251/2012 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:
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7. hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

« vonkajsie vedenie 110 kV — 15 m

« vonkajsie vedenie 22 kV — 10m

« zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zédkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtace
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43):

« smnapitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

« s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajace obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pdédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

¢ 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizs$im ako 0,4 MPa
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Z dévodu nahradenia zakona c¢. 610/2003 Z.z. zakonom c. 351/2011 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

» ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.
351/2011 Z. z. v zneni neskorsich predpisov

Na konci kapitoly sa doplfia nasledovny text:

¢ lzemie jadrovej zony lokality zapisanej do Zoznamu svetového dedicstva UNESCO
(zasahuje celé k.a. Sviaty Anton)

2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami

Z dévodu legislativnych zmien sa vypusta nasledovny text:

Uzemny obvod Ziar nad Hronom, zahffiajtci obec Svity Anton, je v zmysle Nariadenia
vlady SR &. 565/2004 Z. z., ktorym sa meni a dopliia Nariadenie vlady SR ¢&. 166/1994 Z. z.
o kategorizacii tizemia SR v zneni neskorSich predpisov zaradeny do III. kategorie.
Kategorizacia vyjadruje riziko vzniku mimoriadnych udalosti v désledku priemyselne;j
¢innosti a negativneho posobenia prirodnych sil, ktoré s vyssou kategériou stipa.

/

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov fizemného systému ekologickej
stability

V podkapitole Navrh prvkov MUSES sa na koniec textu o interakcnych prvkoch dopliia
nasledovny text:

Planovant realizdciu novych rodinnych domov v lokalite doplnku D1 je potrebné na
dotknutych parcelach situovat tak, aby boli v zmysle MUSES zachované interakéné prvky
s ich vodivostou a homogénnostou tizemia.

/

16



2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna
infrastruktuara sa doplria nasledovny text:

Na zaklade rozhodnutia o usporiadani cestnej siete sa od 1. 5. 2015 zmenilo ¢islo cesty IIL
triedy I11/066011 Svity Anton — Zibritov — Krupina na nové &islo I11/2562.

/

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie - ndvrh sa sa doplia
nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold minimélne naroky na vystavbu novych miestnych
komunikacii. Pre dopravnt obsluhu rozvojovej plochy doplnku D1 sa navrhuje vystavba
miestnej komunikacie funkénej triedy C3 kategorie MO 6/30 v dizke 271 m. Napoji sa na
existujicu miestnu komunikéciu, zabezpecujicu dopravnu obsluhu rozvojovej plochy ¢. 1.
Komunikacia bude na konci ukoncena obratiskom. Vyhladovo sa uvazuje s jej
zokruhovanim z opacnej strany.

/

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Nemotorova doprava - névrh sa sa doplria
nasledovny text:

V navrhovom obdobi sa uvazuje vybudovanie samostatného chodnika pre chodcov z
lokality obytného stboru Novy Antol do centra obce, v koridore vyhladovej miestnej
komunikécie.

/

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvold naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovej
ploche doplnku D1. Pre jej napojenie na verejny vodovod sa navrhuje vybudovanie
rozvodného potrubia pitnej vody, v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD. Pre
zabezpecenie potrebnych tlakovych pomerov sa vyhladovo navrhuje vybudovanie
vodojemu pre rozvojova plochu doplnku D1.

Na zaklade kapacit navrhovanych rozvojovej plochy doplnku D1 bude (na zaklade vypoctu
podla vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.) prirastok potreby vody nasledovny:
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« Priemerna potreba vody Q, = 36 x 135 l/osoba/den = 4860 l/den = 0,056 l/s
¢ Maximélna denné potreba vody Q. = 0,056 x 1,6 = 0,090 1/s

* Maximélna hodinové potreba vody Q, = 0,090 x 1,8 = 0,162 I/s

* Rocna potreba vody = 4860 1/den x 365 = 1 773 900 l/rok = 1773,9 m’/r

V kapitole 2.12.3 Vodné hospodarstvo, podkapitole Navrh splaskovej kanalizacie sa
dopliia nasledovny text :

V suvislosti s ndvrhom zmien a doplnkov ¢. 1 sa roz$iruje povodny navrh gravitacnej
splaskovej kanalizacie v rovnakych parametroch ako v doterajéej UPD aj pre navrhovant
rozvojovi plochu doplnku D1. Mnozstvo splaskovych odpadovych vod zodpoveda

vypocitanej bilancii potreby pitnej vody.

/

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou sa doplria
nasledovny text:

Na zaklade navrhovanej kapacity rozvojovej plochy doplnku D1, bude prirastok spotreby
elektrickej energie 50,4 kW (s pouzitim metodiky vypoctu podla pévodného navrhu).
Prirastok spotreby bude pokryvat transformacna stanica s navrhovanym vykonom 630
kVA, navrhovana v doterajéej UPD v ramci rozvojovej plochy ¢&. 1.

Vystavbu v rozvojovej ploche doplnku D1 je potrebné orientovat mimo ochranného pasma
elektrickych vedeni VN 110 kV.

/

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom sa dopliia nasledovny text:

Na rozvody zemného plynu bude napojend rozvojové plocha doplnku D1 pre rozsirenie
obytného tizemia, v rovnakych parametroch ako v doterajsej UPD.
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Na zaklade kapacity navrhovanej rozvojovej plochy doplnku D1 bude (na zédklade vypoctu
podla Technickych podmienok SPP, 2012) prirastok spotreby zemného plynu nasledovny:

+ prirastok max. hodinového odberu zemného plynu Qu 27,0 m*/hod

+ prirastok ro¢nej spotreby zemného plynu Qg 43 650 m*/rok.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Doplria sa podkapitola , Stav Zivotného prostredia a environmentalne problémy” o novy
odsek ,Environmentalne zataze”:

V katastralnom tzemi Svaty Anton st na zdklade vypisu z Informacéného systému
environmentéalnych zatazi evidované environmentalne zataze:

« Nazov EZ: BS (010) / Svaty Anton - skladka TKO, EZ so strednou prioritou (K 35 —
65), registrovana ako: A pravdepodobnd environmentalna zataz

« Nazov EZ: BS (009) / Svaty Anton - liniové odkalisko (Lintich - Sv. Anton), EZ so
strednou prioritou (K 35 — 65), registrovand ako: A pravdepodobna
environmentélna zataz

Pravdepodobné environmentalne zéataze mozu negativne ovplyvnit moznosti dalsieho
vyuzitia Gzemia. V pripade ich potvrdenia je potrebnd ich rekultivécia.

/

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tzemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V stvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /
dopltiat vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loZiskovych tzemd,
dobyvacich priestorov)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysend ochranu

Doplria sa novéd odrézka s textom:

« staré banské diela
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske tcely

Doplia sa nasledovny text a tabulka:

V stivislosti s ndvrhom rozvojovej plochy doplnku D1 déjde k zaberom polnohospodarskej
pody — ornej pody.

Zabery polnohospodarskej pdédy sa nenavrhuja na poddach, ktoré patria medzi
najkvalitnejsie pody v prislusnom katastrdlnom tzemi v zmysle prilohy ¢. 2 k nariadeniu
vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. Ide o pody najnizsej, 9. skupiny kvality podla zdkona ¢. 220/2004
Z.z. o ochrane avyuzivani polnohospodéarskej pody v zneni neskorSich predpisov.
Rozvojova plocha doplnku D1 sa sice nachddza mimo zastavaného tzemia obce, ale
priamo nadvazuje na rozvojovu plochu ¢. 1, kde v sticasnosti prebieha vystavba rodinnych
domov a kapacita tejto plochy je uz takmer vycerpana. Navrhovanymi zdbermi preto
nedodjde preto k neziaducej fragmentacii polnohospodarskej pody.

Celkova plocha navrhovanych ziberov polnohospodarskej pddy predstavuje 2,51 ha.
Skutocny zaber polnohospodarskej pody bude predstavovat len asi 50% uvedenej vymery.
Predpokladéd sa, ze vynimané budu len zastavané plochy objektov rodinnych domov a
pozemky pod komunikaciami.
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Prehlfad o struktire polnohospodérskej pody v lokalitaich s uvazovanym pouzitim
poInohospodérskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Cislo |Katastr. |Funkéné|Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. | Cas. Ina
Lok. |uzemie |[vyuzitie |lokality | spolu Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina [vymera |z toho zariad. |realiz.
BPEJ ha v ZUO
D1 |Svaty byvanie 12,5096 |2,5096 |0977462 |2,5096 |0 FO - l.
Anton /9.

Spo- 2,5096

lu

Vysvetlivky:

ZUO - zastavané Uzemie obce

/

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia =z hladiska environmentéalnych,
ekonomickych, socidlnych a izemnotechnickych dosledkov

Doplria sa nasledovny text hodnotenia riesenia zmien a doplnkov ¢. 1:

Navrh zmien a doplnkov nevytvdra rdmec pre vyznamné zvySenie zataze Uzemia
stavebnou ¢innostou.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry névrh vybudovania vodovodu, riesenia
odvadzania odpadovych vdéd a plynofikdcie v rozvojovej ploche doplnku D1 prispeje
k udrzaniu kvality vod, ovzdusia a k zabezpeceniu vysokého komfortu byvania. Regulécia
funk¢éného vyuzitia izemia taxativne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie tzemia
s cielom zabezpecit kvalitu zivotného prostredia a eliminovat neziadiice ovplyviovanie
jednotlivych urbanistickych funkcii.

Z hladiska socialnych désledkov sa ziadne negativne vplyvy nepredpokladaja. Rozvojova
plocha doplnku D1 mé potencidl prispiet k zvySeniu poctu obyvatelov obce o 36
obyvatelov.

Z hladiska tizemno-technickych dosledkov riesenia navrhovaného v zmenéch a doplnkoch
¢. 1 je navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach podmienena vybudovanim
prislusného technického vybavenia a dopravného vybavenia.

/
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» 3. Riesenie zmien a doplnkov Gzemného planu - zavazna cast

Vysvetlivky:

oby¢ajny text = povodna UPD

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢.1
preciarinttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylu¢ujtucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

urcCenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvélit izemny plan z6ny

schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti st sucastou zaviaznej casti vykresy ¢. 2 a 3 Komplexny vykres

priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gizemia.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

Uzemia

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

pri novej vystavbe respektovat limity prirodného charakteru, ohranic¢ujtce zastavbu
- hranice stivislého lesného porastu a chranenych tzemi, svahové poruchy, ako aj
limity antropogénneho charakteru (koridory elektrickych vedeni VN),
determinujice plo$ny rozvoj obce
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novu vystavbu priestorovo rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit

plochy pre novua obytnt vystavbu situovat v priamej nadvaznosti na existujice
zastavané tizemie s cielom zachovat a podporit kompozi¢ne vyvazenu struktaru a
kompaktny podorys obce

pozdlz hlavnej ulice, resp. pozdlZz potoka orientovat nové domy dlhgou stranou
kolmo na hlavni ulicu a smerom do ulice obrétit uzsiu stitova fasddu

vyuzit nezastavané prieluky a izemné rezervy v zastavanom tzemi

vystavba rodinnych domov v zdhradéch za existujicimi objektmi je pripustna len
v blokoch Ba, Bc; podmienkou je moZznost napojenia na verejné dopravné a verejné
technické vybavenie

fixovat navrhovant hranu urbanistickej struktiry liniovou zelenou

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
podla vymedzenych regula¢nych celkov

roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej Casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia

vyrobné aktivity koncentrovat na juznom okraji obce, v existujicom vyrobnom
areéli a navrhovanom rozsireni pozdiz cesty L. triedy

novu bytova vystavbu realizovat intenzifikdciou zastavaného tizemia a v lokalitach
Novy Antol a Vrchné zeme na zdpadnom okraji obce

rekreacno-$portové aktivity a agroturistiku rozvijat primarne okolo ranca a jazierka

intenzifikovat zény individuélnej chatovej rekreacie v dolinach Racnov
a Drienovského potoka v rdmci zastavaného tizemia obce

dobudovat existujici aredl futbalového ihriska na komplexnejsie
vybavenu $portovo-oddychova zénu

v hospodarskych usadlostiach Rovné, Macko rozvijat kombinované funkcie
tradi¢nej polnohospodarskej malovyroby, byvania a agroturistiky

nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu orientovat do centralnej
z6ny obce v uzlovom priestore

rozsirit arealy materskej skoly a zakladnej skoly o plochy ihrisk

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuji na vymedzené regulacné bloky, ktoré su v grafickej casti dokumentacie
vymedzené hranicou a oznacené koédom. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéastavby je
pripustné prekrocit o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuziteInym podkrovnym podlazim,
za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stidie. Regulativ
neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo
zastavaného tzemia a ploch uréenych pre vystavbu. Je stanoveny pre vsetky plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby (okrem blokov Cc, Za, Zb).

« 1 nadzemné podlazie — bloky Ba, Ca, Cb*, Ra, Ral, Rb, Rc, Kb1, Zc

+ 2 nadzemné podlazia — bloky Bc, Bd

¢ 3 nadzemné podlazia — blok Bb

+ 2 nadzemné podlazia a siCasne maximalna vyska 10 m — bloky Va, Vb, Vc

* Poznamka: v bloku Cb pre existujice objekty (ZS) presahujice 1 nadzemné podlazie
plati regulativ max. vysky zastavby 2 nadzemné podlazia

Intenzita vyuzitia ploch
Intenzita vyuzitia pléch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Regulativ maximaélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (okrem blokov Cc, Za).
Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny.

+ maximalne 40% — bloky Ba, Bb, Bc

«  maximalne 30% — bloky Va, Vb, V¢, Ca,Bd

+ maximalne 20% - bloky Ra, Ra1, Rb, Cb

« maximalne 10% — bloky Kb1, Rc

+ maximalne 5% — bloky Zb, Zc

Podiel nespevnenych ploch

Minimalny podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny c¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnena
plocha alebo zédhrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatrdviiovacimi tvdrnicami. Minimdalny podiel nespevnenych pléch je stanoveny pre
vybrané bloky.

 miniméalne 70% - blok Zc, Rc
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* minimalne 40% - bloky Va, Vb, Cb
« minimalne 20% - bloky Ba, Bb, Bc, Bd, Ca

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Architektonické regulativy

Architektonické regulativy st stanovené pre obytné tGzemie. Regulativy sa vztahuji na
vystavbu novych objektov a na zasadné prestavby existujtacich objektov

Pre regulacné bloky s predpokladom restrukturalizacie zastavby, ktoré spadaju do
ochranného pasma narodnej kultirnej pamiatky - kastiela Svaty Anton, t.j. pre bloky Ba,
Ca platia nasledovné zdvazné regulativy:

+ tvaroslovné prvky: preberanie prvkov povodnej architektary stavieb regiéonu

 tvar striech: sedlové strechy s podlomenicou alebo polvalbou alebo valbové, so

sklonom od 40° do 50°, so $titom orientovanym do ulice

« materidl striech: skridlova krytina odtienov cervenej farby (keramicka alebo
malorozmerova beténové), vynimocne aj plechova krytina z plechov ¢ervenej
farby ukladanych do pasov stebedryinarzo-Strorcovich-ilcrocementovyeh-
v I l 7 . z | z . l | . l I | Z Sl | I’

« material fasdd: murivo s vonkajsou kadkerr omietkou v pastelovych farbach,
drevo

» oplotenie pozemkov: vylicit savislé nepriehladné steny, vo vfnimo¢nych

pripadoch mimo tizemia ochranného pasma NKP maximélne do vysky 1 m;
vyssie konstrukcie oploteni mo6zu byt len priehladné do vysky 1,5 m z dreva

- . ~

drevenyplotzozvistotdadanyehtatielatebedostels, z kovovych prvkov

alebo zo zelene

Pre regulacné bloky Bb, Bc, Bd platia nasledovné zavizné regulativy:

» tvar striech: sedlové strechv s polvalboou alebo valbové, so sklonom od 30°,
vynimocne 28°; pripadné nadstavby plochych striech prispbsobit okolitej zastavbe
» materidl striech: Skridlova krytina odtienov Cervenej farby (keramicka alebo

malorozmerova beténova)

« materidl fasdd: murivo s vonkajSou omietkou v pastelovvch farbach

« oplotenie pozemkov: stvislé nepriehladné steny maximéalne do vvsky 1 m; vyssie
konstrukcie oploteni moZzu bvt' len priehladné do vvsky 1,5 m z dreva, z kovovych
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prvkov alebo zo zelene - s vinimkou regulacného bloku Bb (Blok byvania

v_bvtovych domoch), kde regulativ nie je aplikovatelny

Regulativy funk¢ného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan stanovuje subor regulativov funkéného vyuzivania tizemia zahfnajticich:

+ priradenie k funkénej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
ltzemie).

. ripustné funk¢né vyuzivanie — vymedzenie prevlddajaceho funkéného vyuzivania
y y y

« obmedzujtuce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni

« zakazujuce funkcéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové celky — regula¢né bloky (plochy s predpokladom
lokalizdcie zastavby, vratane existujacich zastavanych pléch, krajinnoekologické
komplexy, nezastavatelné plochy).

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie (B)

Ba: Blok byvania v tradi¢nej zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

+ V existujicom obytnom tizemi sa predpoklada zachovanie existujacej prevazne
obytnej zastavby s vyraznym zastipenim Iudovej architektary, ako aj rekonstrukcia
(vratane rozsirovania) rodinnych domov za predpokladu zachovania ich
pamiatkovej hodnoty. Je tu pripustné zastiipenie mensich prevadzok zékladnej
obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch,
v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného
limitu. Vystavba novych rodinnych domov je mozna ako nahrada existujtcich
objektov (s vynimkou objektov s pamiatkovou hodnotou), na volnych prielukach,
pripadne v zahradach za existujicimi objektmi.

Vymedzenie:
« existujlca zastavba rodinnych domov v severnej polovici zastavaného tizemia obce
Priradenie k funkénej tizemnej zéne:
« obytné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
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» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

+ vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuja)

 ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
« priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

« byvanie v bytovych domoch

» obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu

obsluhu
+ stavby pre individuélnu rekreaciu
« vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
Bb: Blok byvania v bytovych domoch
Charakteristika:

e Zachova sa existujica zastavba bytovych domov bez predpokladu dalse;j
intenzifikacie alebo nadstavieb objektov.

Vymedzenie:
« existujuca zastavba bytovych domov v juznej Casti obce
Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:
+ obytné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v bytovych domoch
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
 ihriska a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie v rodinnych domoch
+ vyroba akéhokolvek druhu
« obcianska vybavenost
« stavby pre individuédlnu rekreaciu

« prechodné ubytovanie

27



vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Bc: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

Blok tvoria zvac¢sa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storocia

s minimalnym zastipenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujicom
obytnom tzemi sa predpokladd zachovanie existujicej zastavby, ako aj
rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastipenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj

v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych ploch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujtcich objektov, na voInych prielukach, pripadne v zdhradéach za
existujucimi objektmi.

Vymedzenie:

existujica zastavba rodinnych domov v juznej polovici zastavaného tizemia obce
podla vymedzenia v grafickej casti

nové rozvojové plochy ¢. 1, 6, 7, 8, 9, 11

rozvojova plocha doplnku D1

Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:

obytné tzemie

Pripustné funkcéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m® zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujace, ktoré tito plochu presahuji)

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

byvanie v bytovych domoch — max. 10% z celkovej vymery zastavanych ploch

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

v/

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)

priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu
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obc¢ianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnua

obsluhu
stavby pre individualnu rekredciu

vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Bd: Blok byvania v obytnej zéne vo vystavbe
Charakteristika:

V obytnej zéne budovanej od 80. rokov 20. storocia sa zachova existujica zastavba
s moznostou zastavania volnych pozemkov a prieluk, ktoré st v katastri
nehnutelnosti vedené ako zastavané plochy. Je tu pripustné zastipenie mensich
prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri
dodrzani plo$ného limitu.

Vymedzenie:

obytna zéna vo vystavbe na zdpadnom okraji obce

Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m? zastavanej plochy

ubytovacie zariadenia - s kapacitou do 20 16zok

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujace, ktoré tto plochu presahuji)

ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

vyhradené zelen — na vymedzenych priestranstvach

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

v/

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnua
obsluhu

stavby pre individualnu rekredciu
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» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Specifické poziadavky:
« vystavba novych objektov alebo podstatné rozsirenie existujacich objektov je

podmienené uskutocnenim podrobného inzinierskogeologického prieskumu

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie (C)

Ca: Centrdlna zéna obce — hlavny uzlovy priestor
Charakteristika:

« V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaju a dobuduji zariadenia komerc¢nej
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
estetickua kvalitu.

Vymedzenie:
« centralna zéna obce s vynimkou arealov zdkladnej skoly, materskej skoly a kastiela
Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:
+ zmieSané tizemie
Pripustné funkc¢né vyuzivanie:
« obcianska vybavenost
e verejna zelen
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
(vratane spevnenych rozptylovych ploch)

* byvanie v rodinnych domoch - len existujtce
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« vyroba akéhokolvek druhu (vratane drobnochovu)

vSetky ostatné druhy ¢innosti

Cb: Centralna zéna obce - arealy skolskej vybavenosti
Charakteristika:

« Areély skolskej vybavenosti ostant v pévodnej funkcii, priCom sa rozsiria o nové
plochy ihrisk.

Vymedzenie:
+ arealy zakladnej skoly a materskej skoly

» plochy pre rozsirenie arealov ¢. 4, 5
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Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
+ zmieSané tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« obcianska vybavenost — vzdelédvacie zariadenia (zakladna skola, materska skola)
+ verejnd a vyhradena zelen
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« plochy $portu, ihriskd a oddychové plochy — pre potreby vzdelavacich zariadeni
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» vyroba akéhokolvek druhu

« vsetky ostatné druhy ¢innosti

Cc: Centralna zéna obce - areal kastiela
Charakteristika:
« Kastiel predstavuje narodnt kultirnu pamiatku
Vymedzenie:
+ aredl kastiela vo Sviatom Antone
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkc¢né vyuzivanie:
« obcianska vybavenost - mtzeum
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
« vSetky ostatné druhy ¢innosti
Specifické poziadavky:
+ dodrzanie podmienok ochrany narodnej kultarnej pamiatky podla zakona ¢.

49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tzemie (R)

Ra: Blok individualnej chatovej rekreacie

Charakteristika:
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« Rekreacna funkcia chat sa zachové a vyuziju sa prifahlé volné plochy pre
vytvorenie kompaktnejsich zon individuédlnej chatovej rekreacie.

Vymedzenie:
+ arealy rekreacnych chat v-Retrevskejdotne-a-Studenskej doline
~—rprilahlé nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, $5-22
Priradenie k funkénej tizemnej zéne:
+ rekreaCné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
 individualna chatova rekreédcia — v chatkach so zastavanou plochou do 100 m?
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
 ihriska — s vymerou do 500 m?
« verejnd, poloverejna a sikromna zelen
Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» byvanie
« vyroba, sklady - okrem existujtcich prevadzok
« obcianska vybavenost
« ubytovacie zariadenia s kapacitou nad 5 16zok
+ iné formy rekreacie

+ nadradené dopravné a technické vybavenie

Ra1l: Blok individualnej chatovej rekreacie s komplementom byvania
Charakteristika:

« Rekreacna funkcia chét sa zachové a vyuzijt sa prifahlé volné plochy pre
vytvorenie kompaktneisich zén individudlnej chatovej rekredcie s komplementom

byvania.

Vymedzenie:

« aredlv rekreacnvch chat v Ra¢novskej doline

+ prilahlé nové rozvojové plochy ¢. 15-22

Priradenie k funkcnej Gizemnej zone:

+ rekreacné izemie

Pripustné funkc¢né vvuzivanie:

» individudlna chatova rekredcia — v chatkach so zastavanou plochou do 100 m?
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* bvvanie do 40% z celkovej vimery zastavanych ploch v regulacnom bloku

o prislusné vereiné dopravné a technické vvbavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

» kompostovisko a zbernvy dvor — len v existujlicom rozsahu a v rdmci rozvojovej
plochy ¢. 15

+ ihriskd — s vimerou do 500 m?

» verejnd, poloverejnd a sikromnd zelen

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vyroba, skladv - okrem existujacich prevadzok

« obcianska vybavenost

» ubvtovacie zariadenia s kapacitou nad 5 16Zok

« iné formy rekredcie

» nadradené dopravné a technické vvbavenie

Rb: Blok sportu
Charakteristika:
« Existujtce Sportové aredly sa doplnia o prislusenstvo.
Vymedzenie:
+ futbalové ihrisko
« klzisko
+ prilahlé nové rozvojové plochy ¢. 10, 12
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
+ rekreacCné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« Sport — plochy $portovych ihrisk a zariadeni pre Sport (futbalové ihrisko,
$pecializované a viactcelové ihriska)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« verejna zelen — na podporu oddychovych a rekreacnych funkcii
« prevadzkové objekty (Satne, hygienické zariadenia) - viazané na objekty sportu

« obcianska vybavenost na podporu $portovych aktivit (pozicovne $portovych
potrieb, obcerstvenie)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie
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vyroba, sklady
iné formy rekreacie

nadradené dopravné a technické vybavenie

Rc: Blok rekreacie v krajine

Vymedzenie:

existujici areédl rancu

plochy na zapadnom okraji rybnika, pri rybniku a ranci

Charakteristika:

Bloky rekreécie v krajine predstavuja plochy s prevahou prirodnych prvkov,
pobytovych ploch s krajinarskymi tpravami, ihrisk a s predpokladom lokalizécie
extenzivnej zastavby mensieho rozsahu pre rekreacné a $portové aktivity,

s limitovanou intenzitou vyuzitia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

trvalé travne porasty
lesné porasty, nelesna vegetacia
pesie a cykloturistické trasy

pobytové plochy s vybavenim (pristresky, miesta s posedenim)

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
ubytovacie zariadenia - s kapacitou do 30 16zok
ihriska — s viymerou do 500 m*

zivoc¢isna vyroba — len na podporu rekrea¢nych aktivit, do 30 velkych dobytc¢ich
jednotiek

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie
vyroba, sklady

nadradené dopravné a technické vybavenie

Specifické poziadavky:

vystavba novych objektov alebo podstatné rozsirenie existujucich objektov je
podmienené uskutocnenim podrobného inzinierskogeologického prieskumu
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Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V)

Va: Blok zivocisnej vyroby
Charakteristika:

« Vyrobné funkcia arealu sa zachovava, s vhodnostou revitalizacie, intenzifikacie a
diverzifikacie smerom k nepolnohospodarskej vyrobe.

Vymedzenie:
« hospodarsky dvor RoInickeho druzstva Sitno
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
¢ vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« polnohospodarska vyroba (vratane zZivocisnej vyroby)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
« remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, sklady
Zakazujtce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
e byvanie

+ tazka priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Vb: Blok priemyselnej vyroby
Charakteristika:

» Pre vyrobné aktivity sa vymedzuje nova plocha s priamym napojenim na cestu I.
triedy.

Vymedzenie:
¢ nova rozvojova plocha ¢. 14
Priradenie k funkcénej izemnej zoéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« priemyselnda vyroba a sklady
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
« Zivocisna vyroba do 50 velkych dobyté¢ich jednotiek
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie
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« tazka priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» rekredcia
« zivociSna vyroba

Vc: Blok technického vybavenia

Charakteristika:

« Blok predstavuje existujtcu ¢istiaren odpadovych véd a rezervu pre umiestnenie
novej ¢istiarne odpadovych vod.

Vymedzenie:
« existujuca cistiaren odpadovych vod
+ novda rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkcénej tizemnej zéne:
* vyrobné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« technické vybavenie (Cistiaren odpadovych vod)
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vSetky ostatné funkcie

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (Z)

Za: Blok parku pri kastieli
Vymedzenie:

+ Blok predstavuje areal parku pri kastieli
Charakteristika:

+ Ide o prirodno-krajindrsky park pri kastieli s expoziciami okrasného zahradnictva,
pagastanova a lipova alej, sekvoje a zbierky ihli¢in bez predpokladu stavebnych
zasahov.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
« vyhradena zelen

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
+ vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty

Specifické poziadavky:
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* dodrzanie podmienok ochrany narodnej kultiirnej pamiatky podla zdkona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

Zb: Blok sakralnych stavieb a cintorina
Vymedzenie:
» Blok predstavuje subor objektov kostola, zvonice a arealu cintorina

Charakteristika:

« V bloku sa predpoklada zachovanie existujicich objektov a vyuzitie voInej kapacity
cintorina pre pochovéavanie.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
» vyhradena zelen

+ obcianska vybavenost — stavby pre sakralne tcely (kostol, zvonica, fara, dom
smutku)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« vSetky ostatné funkcie, trvalé objekty
Specifické poziadavky:

* dodrzanie podmienok ochrany narodnej kultiirnej pamiatky podla zdkona ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

» dodrzanie ochranného pasma cintorina v stilade so zdkonom ¢. 131/2010 Z.z. o
pohrebnictve
Zc: Blok verejnej zelene
Vymedzenie:

« Blok predstavuje priestor medzi existujicou zastavbou a navrhovanou rozvojovou
plochou ¢. 6

Charakteristika:

« V novej obytnej zéne, v zosuvnom tzemi nevhodnom pre trvalé stavby, bude
rezervované priestranstvo pre oddychovia zénu s verejnou zelenou a ihriskami,
urc¢enu pre rezidentov obytnej zény.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e verejna zelen

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
 ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

« vsetky ostatné funkcie, trvalé objekty

37



Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného
tzemia obce (K)

Ka: Lesna vrchovinova krajina
Vymedzenie:

« Komplex zahfnia vychodnu c¢ast (Skalka) a juznt ¢ast (masiv Sitna) katastralneho
lzemia (asi 2/3).

Charakteristika:

+ Uzemie je zalesnené a lesohospodarsky vyuzivané; jeho znac¢nu c¢ast tvoria tizemia
eurépskeho vyznamu. Prvky zabezpecujice ekologicku stabilitu tizemia st
zastipené v dostatoCnej miere.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
« lesné porasty
+ trvalé trdvne porasty
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

+ lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy — len mimo biokoridorov a
biocentier

« lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

« mensie hospodarske objekty pre ticely lesného hospodérstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

» doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« lesné porasty tazené holorubnym spoésobom
+ tazba nerastnych surovin

« vystavba rekreacnych zariadeni a inych stavieb

Kb: Liacna krajina plosinného predhoria
Vymedzenie:

+ Komplex zahfna odlesnent cast katastralneho tizemia s niZSou horizontalnou
&lenitostou reliéfu, naleziacu do Stiavnickej brazd. Samostatna enklava komplexu
je vymedzena na severovychodnom okraji katastrdlneho tizemia, kde dalej
pokracuje do k.d. Bansky Studenec. V ramci komplexu je vymedzeny subkomplex
Kb1 so zastipenim rozptyleného osidlenia hospodérskych usadlosti v lokalitach
Rovné, Macko a inde.

Charakteristika:
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+ Komplex pokryva asi 1/4 rieSeného tizemia. Reliéf je pahorkatinovy, miestami az
vrchovinovy. Vacésina plochy komplexu je pokryté trvalymi trdévnymi porastmi
s mozaikou krovinnej a stromovej vegetacie. Na tizemi komplexu sa nachadzaja
navrhované biocentra miestneho vyznamu.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
+ trvalé trdvne porasty
« lesné porasty
» nelesnd drevinova vegetacia
« vodné toky a plochy
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« rekredcia v krajine (cyklotrasy, pobytové plochy)
+ polnohospodarska vyroba na ornej pdéde — v sicasnom rozsahu
« ovocné sady — v si¢asnom rozsahu

 zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu (napr. polné hnojisko) — v sti¢asnom
rozsahu

« trvalé byvanie — len v rdmci hospodarskych usadlosti v subkomplexe Kb1

« prechodné ubytovanie do 5 16zok — len v ramci hospodarskych usadlosti
v subkomplexe Kb1

« chov hospodérskych zvierat do 10 velkych dobytc¢ich jednotiek — len v ramci
hospodérskych usadlosti v subkomplexe Kb1

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« tazba nerastnych surovin
+ vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb (okrem Kb1)

* byvanie (okrem Kb1)

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovuju sa zdvazné zasady pre umiestniovanie obcianskej vybavenosti:

« umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

« vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centralnej zony obce — hlavného
uzlového priestoru (blok Cb)
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kompletizacia sportového areédlu, doplnenie novych ihrisk a prevadzkovych
objektov — na rozvojovych plochéch ¢. 10, 12

vybudovat telocvi¢nu v areéli zdkladnej skoly

roz$irit arealy zakladnej skoly a materskej skoly o plochy ihrisk v rozsahu
rozvojovych ploch ¢. 4, 5

rekonstrukcia / modernizacia budov zakladnej skoly, materskej skoly a kultarneho
domu

zriadit opatrovatelské zariadenie pre seniorov

usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu obytného prostredia

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — cesta I.
triedy, cesta III. triedy

sirkové usporiadanie cesty III. triedy (II[/066011 v tiseku Svity Anton — Zibritov)
upravit podla poziadaviek STN 73 6110 a STN 73 6101

sirkové usporiadanie cesty L. triedy (I/51 v iseku Banské Stiavnica — Prendov)
upravit podla poziadaviek STN 73 6110 a STN 73 6101

vybudovat spevnent cestu Svity Anton — Ilija v trase existujtacej polnej cesty,
vratane premostenia Ilijského potoka

doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravni
obsluhu navrhovanych pléch pre bytova vystavbu

doplnenie komunika¢ného systému obce o navrhované prepojenie miestnych
komunikacii na vychodnom okraji obce (od kostola po futbalové ihrisko)

prestavba / rozsirenie existujicich miestnych komunikacii funkcnej triedy C2, C3,
D1

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska (ak to dovoluja
priestorové podmienky)

vybudovat chodnik pozdiZ prietahu cesty L. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat chodniky pozd{Z navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

vvbudovat chodnik pre chodcov z obytného siboru Novy Antol do centra obce
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vybudovat cyklotrasu Banska Stiavnica — Hontianske Nemce

vyznacit nové miestne cykloturistické trasy a okruhy po existujtacich polnych
a lesnych cestach

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

7 hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat koridory existujicich rozvodov vody a privodnych potrubi

riesit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochach

nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujacimi
potrubiami a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat vodojem pre zasobovanie rozvojovej plochy ¢. 1
vybudovat splaskovi kanalizaciu v celej obci, vratane novych rozvojovych pléch
zabezpecit Cistenie splaskovych vod z kanalizacie v ¢istiarni odpadovych vod

trasy novych kanalizicii a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikacii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

vécsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

realizovat ochranné opatrenia na toku Stiavnica
realizovat protipovodnové opatrenia na tokoch Rac¢nov, Studensky potok

vybudovat odvodnovacie rigoly na ochranu novych rozvojovych ploch pred
svahovymi vodami

re$pektovat koridory existujticich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na prelozenie)

zabezpecit zdsobovanie novych rozvojovych pléch elektrickou energiou
vybudovanim novych transformac¢nych stanic a prebudovanim existujtacich
transformacnych stanic

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujucich plynovodov
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plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

nové strednotlakové plynovody realizovat z materidlu PE stredne tazkej rady

reSpektovat trasy telekomunikacénych kablov a zariadeni telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete riesit
zemnym vedenim

nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tzemi obce, ani v rdmci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét

ochrana jadrovej zény lokality UNESCO podfa Dohovoru o ochrane svetového
kultarneho a prirodného dedicstva

reSpektovat ochranné pasmo nérodnej kultirnej pamiatky - kastiela Svaty Anton,
zachovat objekty v ochrannom pasme tak, aby nenarusili prostredie NKP kastiefa
Svaty Anton, zaroven udrziavat alebo primeranymi Gpravami dopliovat verejné
priestory Gizemia ochranného pdsma. Pripadné novostavby navrhovat len v takom
rozsahu, aby sa zachovala urbanistickd Struktira, vyskové zénovanie a hmotova
skladba v ochrannom pasme, rusivé prvky je potrebné nahradzovat novymi
hodnotami, ktoré budu v stilade s prostredim ochranného pasma.

na tzemi ochranného pasma kastiela Svaty Anton kazdy zamer vystavby novych
rodinnych domov v rdmci existujicej zastavby posudzovat jednotlivo podla § 32
odseku 11 pamiatkového zakona, nakolko predmetom ochrany na tzemi
ochranného pasma je zachovanie a obnova historickej architektiry, dotvarajicej
prostredie narodnej kultirnej pamiatky

pri vystavbe alebo prestavbe objektov na tizemi ochranného pasma kastiela Svaty

Anton, ako aj v rdmci celého regulacného bloku Ba (blok bvvania v tradicnej

7

ch domov) i v dalSich castiach obyiného tzemia respektovat

zéstavbe rodinn

architektonické regulativy stanovené v kapitole 3.1

zachovat historickti panoramu a siluetu narodnej kultirnej pamiatky kastiela Svaty
Anton a jeho prostredia

zachovat dialkové pohlady v rdmci interiéru sidelného atvaru

zachovat zastavbu historickej udovej architektiry a v pripade novej vystavby alebo
prestavieb v rdmci ochranného pasma NKP uplatnit regionalne znaky Iudovej
architektury
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redpektovat Specificky raz vidieckeho priestoru a povodnv charakter zdstavby obce,

pri novej vystavbe a prestavbe jestvujicich objektov, na celom tizemi obce

zachovat a chranit v stlade so vSeobecnym verejnym zdujmom a principmi
pamiatkovej ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (v zmysle § 22 pamiatkového zadkona: zakona ¢. 208/2009 Z.z., ktorym sa
meni a dopiﬁa Zakon ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni
zéakona ¢. 479/2005 Z.z., ods. 2, pism. b):

« kastiel s arealom (&. v UZPF 1209/1-7)
« kostol a zvonica (&. v UZPF 1206)

« socha sv. Vendelina (¢. v UZPF 2241)
« susosie sv. Trojice (¢. v UZPF 2242)

« Stanica mytna (¢ v UZPF 11807/1)

obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré maji nesporné architektonické

a kultarno-historické hodnoty a doplnit ich do zoznamu pamaétihodnosti obce:
hostinec, byvala budova obecného tradu (zrejme objekt banskej spravy), byvala
fara, areal coburgovskeho pivovaru, objekty ludovej architektary, rodné domy
vyznamnych osobnosti (A. Trichly-Sitniansky, M. Buzalka a i.), byvaly mlyn (¢.60),
usadlosti v okoli obce, vyznamné pomniky na cintorine, pricestné krize

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

» Pri zemnvch pracach v celom katastrdlnom tzemi obce postupovat v zmysle

platnej legislativy na tiseku ochranvy pamiatkového fondu a vyziadat si ku

realizacii kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti vyjadrenie Krajského
pamiatkového uradu Banskd Bystrica, ktory bude posudzovat kazdv projekt

jednotlivo z hladiska pripustnosti prac a nevvhnutnosti vvkonat archeologicky
vyskum
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

«  zabezpetit ochranu CHKO Stiavnické vrchy
« zabezpecit ochranu tizemia eur6pskeho vyznamu SKUEV0015 Dolné Bukovina
« zabezpecit ochranu tizemia eurépskeho vyznamu SKUEV0266 Skalka

» zachovanie priaznivého stavu vyznacenych chranenych li¢nych biotopov skupiny
BaF

« reSpektovat a chranit lokdlne vyznamnt mokrad Jazierko Mokoska
Zasady pre vytvorenie tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle névrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

+ jadrové tizemie eurépskeho vyznamu (centralna ¢ast CHKO Stiavnické vrchy)
« biocentrum nadregiondlneho vyznamu NBc 2/1 Sitno

« biokoridor nadregionalneho vyznamu NBk 2/6 vodny tok Stiavnica

« biokoridor regiondlneho vyznamu RBk 2/7 Kopanica — Kacersky vrch
» biocentrum miestneho vyznamu MBc Drienova

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Kacerky

» biocentrum miestneho vyznamu MBc Ra¢nov

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Bazantnica

« biokoridor miestneho vyznamu MBk Ilijsky potok

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Studenska dolina

» biokoridor miestneho vyznamu MBk Ra¢novska dolina

+ interakéné prvky plosného a liniového charakteru:

» drobné vodné toky, ktoré nie st klasifikované ako biokoridory miestneho
vyznamu

« lesné porasty — najma ochranné lesy a lesy osobitného urcenia, okrem ploch
biocentier

« trvalé trdvne porasty — ltky a pasienky na rozhrani zastavaného tizemia
a lesnych porastov

» mozaikové struktiry — trvalé travne porasty s rozptylenou nelesnou drevinovou
vegetaciou
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« remizky a ostrovceky zelene na polnohospodarskej pode
» plocha cintorina
» plochy verejnej zelene (existujucej aj potencialnej) v zastavanom tizemi obce

» plocha krajinarskeho parku a lesoparku pri kastieli

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

« vytvorenie naraznikovych pasov pozdlZ vodnych tokov, zatravnenych a ponechané
na sukcesiu za icelom retencie vody a zivin, eliminacie znec¢istovania vody

« vylacit holorubny spoésob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interakénych prvkov

« zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetéacie
a zabranit jej dalSej monokulturalizacii

« optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny — v stilade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

+ dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

« udrziavat existujtcu liniova zelen a zalozit novt liniovi zelen s pédoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a popri polnych
cestach

» dosledne dodrziavat manazmentové opatrenia na ochranu tzemi eurépskeho
vyznamu SKUEV0015 Dolné Bukovina, SKUEV0266 Skalka a vylacit ¢innosti, ktoré
mozu mat negativny vplyv na ciele ochrany v chranenom tizemi a mimo
chraneného Gzemia

« revitalizovat a dosadit liniova zeleni pozdlZ cesty I. triedy

« vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych stboroch

« vysadba liniovej zelene na zdpadnom okraji existujaceho, resp. navrhovaného
zastavaného Gzemia, s ciefom ochrany obytného tizemia pred negativnymi vplyvmi
polnohospodarskej vyroby, svahovymi vodami a za G¢elom stabilizacie svahov

» kompletizacia vysadby zelene v zastavanom tizemdi, vytvorenie ststavy ploch
verejnej zelene s oddychovou funkciou, previazanej liniovou zelenou aleji

3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Svity Anton
zastavané tzemie tak, ze bude zahriat:
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+ existujuce zastavané tizemie vymedzené sticasnou hranicou zastavaného tizemia
« nové rozvojové plochy ¢. 1, 4-Cast, 6, 14-Cast

» rozvojovéa plocha doplnku D1

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieS§enom tzemi re$pektovat ochranné pasma (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

e ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo
zastavaného Gzemia obce

« ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajSieho nadzemného elekirického vedenia (a vyplyvajtice

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 7. z. o

energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. § 43). vymedzené zvislymi

rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

« vonkajsie vedenie 110 kV — 15 m

« vonkajsie vedenie 22 kV - 10 m

« zavesené kablové vedenie 22 kV -1 m
« vodice so zakladnou izolaciou — 4 m

« ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zékeona€—656/26047—~25536_
zakona ¢. 251/2012 7. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, §

43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
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ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtice

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zékera€—656/26047F—2536}-

zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorvch zdkonov, §
43):

» snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo

vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

« s vnuatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti

v zmysle gékonat—656/200474—75564—zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o

zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou

od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

» 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach ¢.

6+6/268837%—=— 351/2011 7. z. v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. — 1,5 m
od vonkajsieho okraja potrubia horizontélne na obe strany (priemer potrubia do 500
mim)

ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujtice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku v sirke do 10 m od brehovej ¢iary v pripade vodohospodarsky vyznamnych
tokov (Stiavnica) a v $irke do 5 m pri drobnych vodnych tokoch, v zmysle Zakona
o vodéch ¢. 364/2004 Z. z.

ochranné pasmo cintorina 50 m (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

pésmo hygienickej ochrany arealu rolnickeho druzstva so zivo¢isnou vyrobou — 250

Vv

m od objektov zivocisnej vyroby

ochranné pasmo &istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podfa STN 756401, STN 756402)

ochranné pasmo narodnej kultarnej pamiatky - kastiela Svaty Anton v zmysle
vyhlagky Okresného tiradu v Ziari nad Hronom &. 1/1993 zo dria 16.3.1993
(vyznacené v grafickej Casti)

47



» lzemie jadrovej zonv lokality zapisanej do Zoznamu svetového dedic¢stva UNESCO

(zasahuje celé k.i. Sviaty Anton)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sadu SR ¢. 217/2002 Z.z. izemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za i¢celom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastinovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuja stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujace jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici organ v zavaznej casti
uzemnopldanovacej dokumentacie (Stavebny zakon §108 ods.3).

Uzemny plan obce Svity Anton vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby ploného
charakteru:

« rozSirenie $portovych arealov (VV1)

« roz$irenie aredlov materskej skoly a zakladnej skoly (VV2)
« vybudovanie kompostoviska (VV3)

« roz$irenie cistiarne odpadovych vod (VT1)

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 3. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Svaty Anton urCuje zoznam verejnoprospesnych stavieb
v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

« VD1: miestne obsluzné komunikécie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikécii) — pre
dopravnt obsluhu novych rozvojovych ploch
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« VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti

(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

+  VD3: chodniky pre pesich - pozdlZ prietahu ciest I. triedy
« VD4: koridor pre rozsirenie cesty I. triedy
« VDs5: koridor pre cestu III. triedy

« VDG6: spevnena cesta Svaty Anton — Ilija, vratane premostenia Ilijského potoka -
v trase existujicej polnej cesty

«  VD7: cyklotrasa Banska Stiavnica — Hontianske Nemce

« VD8: chodnik pre chodcov — z lokality Novy Antol do centra

« VT1: ¢istiaren odpadovych vod — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13
« VT2: vystavba transformac¢nych stanic

« VT3: prelozka elektrického vedenia VN

+  VT4: ochranné opatrenia na toku Stiavnica

« VT5: protipovodnové opatrenia na tokoch Ra¢nov, Studensky potok
« VT6: odvodnovacie rigoly — na ochranu novych rozvojovych pléch
« VT7: vodojem — pre zdsobovanie rozvojovej plochy ¢. 1

+ VT8: obnovenie poldra na Studenskom potoku

« VV1: rozsirenie $portovych aredlov — v rozsahu rozvojovych ploch ¢. 10, 12

« VV2:rozsirenie aredlov materskej skoly a zakladnej skoly — v rozsahu rozvojovych

ploch ¢. 4, 5

« VV3: vybudovanie kompostoviska — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 15

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru  a plochy pre  umiestnenie

verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru sa zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie rieSenie na urovni zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny plan obce

vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny

plan zo6ny).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestiiovanie objektov — izemného planu

zomy, resp. urbanistickej s$tiidie v rozsahu tzemného planu zény je potrebné pre nové

rozvojové plochy rozsirujice obytné Gzemie s vymerou nad 2 ha, t.j. pre plochy ¢. 1 a 6.
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3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zéavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia (s
vyznacenim zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regula¢nych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuji zavaznu cast riesenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.

50



4. Dokladova cast

Dokladova cast bude doplnend po prerokovani tizemnopldnovacej dokumentéacie ako
samostatnd textova zlozka.
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» B. Graficka cast
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